Fastighetskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2019-03-18 Lea-Vanessa Lohr
Diarienummer 5928/11 Telefon; 031-368 13 24

E-post: lea-vanessa.lohr@fastighet.goteborg.se

AnsOokan om planbesked for bostader vid Nya
Carlbergsgatan inom stadsdelarna Garda
samt BO

Forslag till beslut
| fastighetsndamnden

1. Fastighetsnamnden ansoker om planbesked i enlighet med vad som framgar i detta
tjansteutlatande.

2. Vid positivt planbesked utgér &ven anstkan bestallning av detaljplan.

Sammanfattning
Planbeskedsanstkan syftar till att prova moéjligheten till att tillskapa ca 250 bostéder i ett
omrade vid Nya Carlbergsgatan.

Den foreslagna platsen ligger i den nordvastra delen av Overdsparken, i férlangningen av
Carlbergsgatan i gransen mellan stadsdelarna Garda samt B, och tillhér SDN-omrade
Orgryte-Harlanda. Marken bestar i dagslaget huvudsakligen av natur.

Omradet ar planlagt som allman plats: park. | dversiktsplanen & omradet markerat som
omrade med sarskilt stora véarden for friluftsliv och som strévomrade.

Omradet ar sedan tidigare markanvisat till Forvaltnings AB Framtiden.

Ekonomiska konsekvenser

For att kunna angora de nya bostaderna behdvs en ny gata byggas (fran norr som
forlangning av Skogshyddegatan). For att tillskapa denna gata kravs intrang i fastigheten
BO 79:24 (forskola). Detta skulle medféra att en mindre byggnad behover flyttas samt att
forskolegarden behover géras om samt ev. utdkas.

Barnperspektivet

Det ér ett prioriterat mal inom Go6teborg Stad “att stérka kvaliteten i forskolan genom
fortsatt utbyggnad av nya forskolelokaler och genom att minska barngruppernas storlek, i
synnerhet for de yngre barnen. Alla barn som vistas i Goteborg ska ges maéjlighet att ga i
forskola”. I samband med handldggandet av planbeskedet behover darfér behovet av
forskola inom omradet utredas. Beroende av behovet ser fastighetskontoret positivt pa att
utbildningslokaler inkluderas i den i planbeskedet foreslagna bebyggelsen.

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande 1(3)



Ytan for den befintliga forskolans utemiljé minskar till f6ljd av intranget vid tillskapandet
av en ny angoringsgata. Detta bor dock kunna losas genom att utoka tomten at vaster eller
norr da det & kommunagd mark at bada riktningarna.

Jamstalldhetsperspektivet
En o6kad tillgang till bostader spelar en viktig roll i att bygga en jamlik, jamstalld och
hallbar stad.

Mangfaldsperspektivet

Om omradet bebyggs bidrar detta till att en okad variation av bostader i stadsdelen
skapas. Detta ger fler mgjligheten att bo i omradet, vilket ger underlag for 6kad mangfald
och beddéms som positivt for alla grupper i samhéllet.

Miljoperspektivet
Léget ar paverkat av bade risk, buller och i vissa delar forsamrad luftkvalitet. Hur detta
paverkar den foreslagna bebyggelsen behéver fortsatt undersokas.

Omvarldsperspektivet

Omradet ar planlagt som allman plats: park. I éversiktsplanen & omradet markerat som
omrade med sarskilt stora véarden for friluftsliv och som strévomrade. Den foreslagna
exploateringen bedéms darfor medféra krav pa kompensationsatgarder i nagon form.

Samverkan
Fastighetskontoret har inte funnit nagot skal till samverkan med de fackliga
organisationerna i den har fragan.

Bilagor

1. Oversiktskarta
2. Detaljkarta

3. Skisser

Prokollsutdrag
Gunnar.Persson@framtiden.se
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Arendet

Fastighetsnamnden markanvisade, 2016-04-25, aktuellt omrade vid Nya Carlbergsgatan
till Forvaltnings AB Framtiden. Omradet bedéms kunna innehalla ca 250 bostader i
flerbostadshus. Mot bakgrund av markanvisningen foreslar fastighetskontoret att den
foreslagna bebyggelsen prévas genom att en ansokan om planbesked for omradet lamnas
in till Byggnadsndmnden.

Beskrivning av arendet

Fastighetsnamnden gav, 2016-04-25, kontoret, genom ett yrkande, i uppdrag att
markanvisa ett omrade vid Nya Carlbergsgatan till Forvaltnings AB Framtiden. Omradet
bedéms kunna innehalla ca 250 bostader i flerbostadshus.

Den foreslagna platsen ligger i den nordvastra delen av Overdsparken, i forlangningen av
Carlbergsgatan i gransen mellan stadsdelarna Garda samt Bo, och tillnér SDN-omrade
Orgryte-Harlanda. Marken bestr i dagslaget huvudsakligen av natur.

Omradet omfattar del av fastigheterna Garda 744:554, B6 750:801 och B6 79:24 samt
mindre del av fastigheterna Garda 744:278 och B6 79:22. Alla berorda fastigheter 4gs av
Goteborgs kommun.

Omradet ar planlagt som allmén plats: park. | dversiktsplanen ar omradet markerat som

omréade med sarskilt stora varden for friluftsliv och som strovomrade. | omradets 6stra del

finns en jarnvéagstunnel, denna &r klassad som riksintresse for Jarnvag under mark.

Laget ar, pa grund av sin narhet till E6, paverkat av bade risk, buller och i vissa delar
forsamrad luftkvalitet. UtGver detta finns en underjordisk bergrumsanlaggning inom
omradet. Hur dessa faktorer paverkar den foreslagna bebyggelsen behover fortsatt
undersokas.

Forvaltningens/bolagets beddmning

Fastighetsnamnden beslutade 2016-04-25 § 115, diarienummer 1825/16, att markanvisa
omradet till Forvaltnings AB Framtiden, samt att ge fastighetsdirektoren i uppdrag att
bestalla planlaggning av omradet. Mot bakgrund av detta beslut foreslar
fastighetskontoret att en ansokan om planbesked for omradet lamnas in till
Byggnadsndmnden.

| samband med handlaggandet av planbeskedet behdver dven utredas pa vilket satt
behovet av forskola inom omradet lampligast loses.

Martin Obo Karin Frykberg
Fastighetsdirektor Avdelningschef
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Detaljkarta

Bilaga 2 till tjansteutlatande
till fastighetsnamnden
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LAGE & FORUTSATTNINGAR

LAGE MELLAN TRAFIKSTRAK OCH BOSTADSOMRADE
BULLERPROBLEMATIK FRAN E20

SKOGSOMRADE MED BRANTA NIVASKILLNADER
FIN UTSIKT MOT STAN

FORSLAG
> NYTT BOSTADSOMRADE MED BADE LAMELLHUS,
PUNKTHUS OCH STADSVILLOR

BULLERNIVAER RESPEKTERAS

MM fastigheter ab

NYA CARLBERGSGATAN
SKISSUTREDNING
2014.08.19 2/6




Semrén-+
Mansson

SITUATIONSPLAN ) ;
— . - IDESKISS BOSTADER
BOSTADER
> LAMELLHUS

5 VAN 120-130 LGH

> PUNKTHUS
10-12 VAN 130-140 LGH

> STADSVILLA
5 VAN 26 LGH

TOTALT 280-300 LGH

PARKERING

> PUNKTHUS 10-12 VAN
KRAV PA 20 PLATSER/PUNKTHUS
PARKERING | NEDRE VAN

> LAMELLHUS 5 VAN
KRAV PA CA 50 PLATSER
PARKERING | KALLARGARAGE

PARKERINGSTAL 0,5 PLATS/LGH
PARKERING LANGS GATAN MOJLIG

BULLER
> BULLER FRAN E20 REDUCERAS MED
HJALP AV BULLERPLANK

HUSHOJDER STYRS AV BULLERPLANK

B LAMELLHUS 5 VAN
B PuNKTHUS 10-12 VAN
| STADSVILLAG VAN

I BcF BEBYGGELSE
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