o Goteborgs Stad
Fastighetskontoret

Tjansteutlatande Forvaltningsavdelningen

till Fastighetsnamnden Amanda Lindstrom

2016-12-12 telefon 368 09 55

diarienummer 7562/16 e-post: amanda.lindstrom@fastighet.goteborg.se

Begaran om uppdrag till kontoret att sdlja fastigheten Goteborg Torp 749:140
samt teckna hyresavtal avseende stallbyggnader

Forslag till beslut

1. Uppdrag till kontoret att sélja fastigheten Géteborg Torp 749:140 vid
hyresavtalets slut, dock tidigast da plan har vunnit laga kraft.

2. Uppdrag till kontoret att teckna hyresavtal enligt vad som foreskrivs i
detta tjansteutlatande.

Arende

Byggnaderna stora stallet, lilla stallet, herrskapsstallet och stenmagasinet inom
fastigheten Goteborg Torp 749:140 Gvertogs, efter genomford upprustning, fran idrotts-
och féreningsnamnden per 2016-10-01.

Da kontoret inte ser att fastigheten med nodvéandighet behover dgas av staden efter det
att befintliga byggnaders bevarande har sakrats i plan och mot bakgrund av att fortsatt
forvaltning skulle innebéra ett negativt betalnetto for lang tid framover, foreslar kontoret
att namnden ger kontoret i uppdrag att sélja fastigheten pa 6ppna marknaden. Detta
dock efter att fastigheten omfattas av beslut om plan som vunnit laga kraft och att det
nedan foreslagna hyresavtalets avtalstid har 16pt ut.

Den tidigare hyresgéasten, Stora Torps ridklubb, har utlovats erbjudande om ny
forhyrning efter genomford renovering av de tva stallbyggnaderna. Kontoret foreslar
darfor att namnden ger kontoret i uppdrag att teckna nytt hyresavtal pa avtalsvillkor som
beskrivs nedan i detta tjansteutlatande.

Bakgrund

| syfte att mojliggora en eventuell férsaljning har avstyckning av mark kring de tva
stallbyggnaderna, stenmagasinet och det sa kallade herrskapsstallet, som nyttjas som
honshus, genomforts under 2016. Den nybildade fastigheten som erhdll beteckningen
Goéteborg Torp 749:140 omfattar 7 875 m? och bestar av tva skiften, vilka ar markerade
med rétt pa bifogad karta.
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Fastigheten Goteborg Torp 749:140, som ligger i utkanten av Delsjéreservatet, saknar
detaljplan. | syfte att ge planmassigt stod for bevarande av befintliga byggnader
lamnade kontoret in forfragan till byggnadsnamnden om uppréattande av detaljplan for
omradet. Planarbetet beddms starta under 2017, antingen som detaljplan eller
omradesbestammelse.

Fastighetskontoret tog 6ver byggnaderna inom fastigheten Goteborg Torp 749:140 per
den 2016-10-01.

Den stora och den lilla stallbyggnaden har tidigare hyrts ut till Stora Torps ridklubb.
Hyresavtalet, med klausul om avstdende av besittningsskydd, upphérde 2015-08-31
eftersom den stora stallbyggnaden var i stort behov av omfattande upprustningsatgarder.
Awven de ovriga byggnaderna kravde vissa atgérder.

Kommunen och Stora Torps ridklubb enades i juni 2015 om att ridklubben skulle
erbjudas mojlighet att fa ny forhyrning, med marknadsmaéssiga villkor som grund, efter
det att renoveringen fardigstallts.

Ekonomiska konsekvenser

Byggnadernas totala bokfdringsvarde som dvertogs fran idrotts- och féreningsnamnden
2016-10-01 efter fardigstalld renovering av det stora stallet, uppgar till ca 6 900 000
kronor.

Infor Gvertagandet av byggnaderna till fastighetsnamnden har fastighetskontoret och
idrotts- och foreningsforvaltningen gemensamt besiktigat och identifierat ett eftersatt
underhall avseende lilla stallet, herrskapsstallet och stenmagasinet om 550 000 kronor,
som skall regleras. Denna kostnad bérs av idrotts- och féreningsndmnden.

Fastighetskontorets uppdrag har varit att ta fram en marknadsmaéssig hyra och erbjuda
det till féreningen som tidigare har hyrt stallet av kommunen. Efter att ha forhandlat
med foreningen har vi inte lyckats skriva ett avtal pa den fran kontorets sida lagsta
marknadsmassiga hyran pa 600 kr/kvm. Det forslag som ridklubben ar villig att
acceptera ar 400kr/kvm vilket innebar for kontorets rédkning ett negativt betalnetto enligt
kalkyl pa ca 330 tkr per ar.

Aven utifrén kontorets forslag pd marknadsmassig hyra, skulle fortsatt férvaltning
innebéara en kostnad for kommunen i form av ett negativt betalnetto i ca 20 ar.

Overvéaganden

Enligt kommunfullmaktiges riktlinjer ska sadana byggnader eller anlaggningar som inte
langre behovs inom ndgon namnds verksamhet, 6verlamnas till fastighetsnamnden till
hogst bokfort varde. Det ar sedan fastighetsnamndens uppgift att finna formanligast
mojliga nyttjande av objektet, antingen som en del av kommunens fastighetsbestand
eller som forséljningsobjekt.

Stallomradet utgor en unik miljo i direkt anslutning till Delsjoreservatet. Da planarbete
avses starta for att skydda omradet och sékra byggnadernas bevarande samt att
byggnaderna inte kommer att kunna hyras ut med positivt resultat under éverskadlig tid,
ser inte kontoret att fastigheten med nddvandighet behdver &gas av staden efter det att
plan har upprattats for omradet.
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Med hénvisning till ovanstaende foreslar kontoret att namnden ger kontoret i uppdrag
att salja fastigheten vid hyresperiodens slut, dock tidigast den dag da plan har vunnit
laga kraft. Forsaljningen foreslas ske pa 6ppna marknaden, genom méklarinsats.
Kontoret ska fora en dialog med ridklubben under avtalstiden for att verksamheten ska
kunna anpassas till forsaljningen.

Kontoret foreslar dven att byggnaderna hyrs ut till Stora Torps ridklubb under tva ars tid
med avstaende av besittningsskydd till Gverenskommen hyresniva a 400kr/kvm.

Bilagor

Kartor

Martin Obo Olle Bjorquist

Tillférordnad fastighetsdirektor Tillférordnad avdelningschef
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